Obecné zastupitelstvo v Ri$fovciach na zaklade samostatnej pésobnosti podfa ¢lan-
ku 67 a &lanku 68 Ustavy Slovenskej republiky a podla § 4 odst.1 a odst.3 pism. a a
podla §6 odst.1 zakona ¢.369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich pred-
pisov v zmysle nariadenia vlady SR ¢.137/2000 Z.z., Smernice MV a RR SR ¢.
2/2004 vydava toto:

VSeobecne zavazné nariadenie
obce Risnnovce o podmienkach nakladania
s bytmi urenymi na prenajom
¢. 12007

§1

Uvodné ustanovenie

Ué&elom tohto véeobecne zavazného nariadenia (dalej len ,VZN “) je stanovenie pod-
mienok prijimania ziadosti postupu pri vybere najomnikov najomnych bytov (dalej len
, NB “) a postupu pri schvalovani a realizovani ich prenajmu.

1. NB sU byty vo vlastnictve obce Ri$fiovce s osobitnym reZzimom, ktory vymedzuje
toto VZN.

§2

Standardny rezim nakladania s najomnymi bytmi
Standardné NB st uréené pre obéanov, ktori spifiaju tieto podmienky:

1.Mesaény prijem zZiadatela a os6b s nim byvajucich, ktorych prijmy sa posudzuju
spolo¢ne podfa osobitného predpisu neprevysuje trojnasobok Zivotného minima,
vypocitaného pre Ziadatela a osoby, ktorych prijmy sa posudzuju spolocne, pritom
mesacny prijem sa vypodita z prijmu za predchadzajici kalendarny rok ako podiel
tohto prijmu a prislu$éného poctu mesiacov, po¢as ktorych sa prijem pobera.

2.Najomna zmluva so Ziadatefom bude uzavreta na dobu ur€itd, ktora neprevysi
3 roky s vynimkou, ak Ziadatefom je ob&an so zdravotnym postihnutim, u ktorého
doba najmu neprevysi 10 rokov. V najomnej zmluve bude upraveneé pravo Ziadate-
la na opakované uzatvorenie najmu bytu pri dodrzani podmienok uvedenych v
najomnej zmluve.

3.Ziadatel je ob&an Slovenskej republiky vo veku do 35 rokov a v pripade
uzatvorenia najomnej zmluvy musi mat trvaly pobyt v obci Risnovce.

4 Ziadatel v éase podania Ziadosti bol minimalne 1 rok pred podanim Ziadosti sa-
mostatne zarobkovo ¢innou osobou alebo mal trvaly pracovny pomer.

5.Ziadatel nie je vagsinovym vlastnikom, najomcom, spoloénym najomcom iného
bytu, bytového alebo rodinného domu.

6.Ak je Ziadatel najomcom, ale nie je vlastnikom bytu alebo bytového domu a za-
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aze sa, ze ku dnu pridelenia NB ukonci najom a byt alebo bytovy dom odovzda
astnikovi, je tato skuto€nost povazovana za splnenie podmienky uvedenej v

§2 odst.5 tohto VZN.
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§3

Zvlasny rezim nakladania s najomnymi bytmi

B bezbariérové su uréené:

a) pre ziadatela s tazkym zdravotnym postihnutim, uvedenym v doklade o

diagnéze

b) pre ziadatela s tazkym zdravotnym postihnutim, uvedenym v doklade o

diagndze jeho manzela(ky) a pripadne jeho deti.
Zoznam relevantnych diagnoéz je prilohou €. 1 tohto VZN.

2 Ziadatelia vymedzeni v odst.1 musia spifiat tieto podmienky:

a) mesacny prijem do rodiny ziadatela, vypocitany ako sucet prijmov oséb, kto-

rych prijmy sa posudzuju spolo¢ne podla osobitného predpisu je vyssi ako
zivotné minimum, vypocitané z prijmu za posledny kalendarny rok ako podiel
tohto prijmu a prisludného poétu mesiacov, po&as ktorych sa prijem poberal

b) Ziadatelia si ob&anmi Slovenskej republiky, s trvalym alebo prechodnym poby-

tom v obci Ri$fovce
nie su vacsinovymi vlastnikmi, najomcami spoloénymi najomcami iného bytu
alebo bytového domu

d) ak je Ziadatel najomcom, ale nie je vlastnikom bytu alebo bytového domu a za-
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viaZze sa, Zze ku dnu pridelenia bezbariérového NB ukonéi najom a byt alebo by-
tovy dom odovzda vlastnikovi, je tato skutoénost povazovana za spinenie pod-
mienky v §3 odst.2, pism. c) tohto VZN.

§4

Posudzovanie ziadosti

Podané Ziadosti prerokuje obecné zastupitelstvo.

Kazdy zZiadatel obdrzi dotaznik, ktory musi obsahovat (v pripade oséb, ktorych

prijmy sa posudzuju spolo¢ne podla osobitného predpisu):

a) meno, priezvisko, pripadne rodné priezvisko Ziadatela

b) datum a miesto narodenia, trvalé bydlisko, rodinny stav

c) Cestné prehlasenie o majetkovych pomeroch, z ktorého bude zrejmy
vlastnicky alebo najomny vztah k bytu, bytovému alebo rodinnému domu.

rilohou dotaznika zaslaného spat je:

d) potvrdenie zamestnavatela o dobe zamestnania, dizke uzavretej pracovne;
zmluvy a vySke priemerného mesacného prijmu za predchadzajlci kalendarny
rok pred podanim Ziadosti, v pripade déchodcov sa preukaze vyska déchodku
dokladom zo Socialnej poistovne

e) doklad o zdroji finanénych prostriedkov podla §2,0ds.4 alebo §3, ods.2,
pism.a) tohto VZN.

Ziadatel o bezbariérovy byt predlozi doklad o diagnoze a rozsahu zdravotného
postihnutia.



3.Ziadatelia st evidovani v poradovniku, ktory zaéina &islom 1 a Ziadatelia st v iom
zoradeni vzostupne podla datumu podania Ziadosti.

4.0Obecné zastupitelstvo prerokuje a schvali ziadosti Ziadatelov, ktori spinili kritéria
v §2 a §3 tohto VZN.

5.Ziadatel, ktory nezasle spat vyplneny dotaznik s prilohami podla odst.2, uvedie
nepravdivé udaje alebo udaje sfalSuje, nedostavi sa k podpisaniu najomnej zmlu-
vy alebo ju nepodpise, sa tiez povazuje za uspokojeného. Takto uspokojeni Ziada-
telia sa vyradia z poradovnika.

6.Ak je volny bezbariérovy NB a obcou nie je evidovana v poradovniku o bezbarié-
rovy NB Ziadost ob&ana s tazkym zdravotnym postihnutim, obecné zastupitelstvo
schvali jeho prenajom Ziadatelovi bez zdravotného postihnutia. Najomna zmluva
bude uzatvorena na bezbariérovy NB podla smernice €.2/2004 ¢€1.6, odst.1,pism.H)
na dobu urcitu, ktora neprevysi jeden rok. Po zaradeni Ziadosti obana s tazkym
zdravotnym postihnutim do poradovnika bude tato rieSena prednostne a sucasny
najomca straca narok na prediZenie najomnej zmluvy.

§5

Najomny vztah

1.Najomna zmluva sa uzatvara na dobu urcitu, ktora neprevysi 3 roky s prednostnou
moznostou prediZenia jej platnosti obecnym zastupitelstvom na navrh starostu ob-
ce. V pripade telesne zdravotne postihnutych oséb,zmluvu upravit podla §2 odst.2.

2.Najomnu zmluvu so ziadatefom uzatvara Statutarny zastupca obce na zaklade uz-
nesenia obecného zastupitelstva, ktorym bol najom schvaleny.

3.Najomca uhradi obci zabezpeku vo vyske 12 mesaéného najmu prislusného bytu.
Vysku najmu bytu stanovi spravca v zmysle platnych pravnych predpisov. Zabez-
peka bude zucétovana po ukonéeni najmu.

4 Najomné za NB sa uhradza 1 mesiac vopred vZdy do 25. dfia predchadzajuceho
mesiaca.

5.V NB posudzovanych podfa tohto VZN nemozno:
a) prihlasit na trvaly pobyt ini osobu ako najomcu (najomcov) a ich deti Zijtice s
nimi v spoloénej domacnosti

b) realizovat prechod najmu v zmysle §706 Obcianskeho zakonnika
c) realizovat vymeny bytov a prevod vlastnickych prav.

6.Najomca NB nema narok na pridelenie nahradného bytu alebo inej bytovej nahrady
pri ukon€eni najmu z akéhokolvek doévodu.

7.K terminu ukon&enia najmu je najomca povinny byt uvolnit a odovzdat ho spravco-
vi v stave primeranom dobe uzivania, pricom nesie zodpovednost za sposobené
Skody.



§6

Zanik najmu

1.Uplynutim doby najmu, ak nebola tato doba v zmysle §5, odst.1 tohto VZN
predizena.

2.Pisomnou dohodou medzi spravcom a najomcom.

3.Pisomnou vypovedou najomcu. Najom bytu sa skon¢i poslednym diiom mesiaca
nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved doruéena spravcovi.

4.So suhlasom obecného zastupitelstva a starostu obce pisomnou vypovedou najmu

spravcom, ak najomca:

a) nespifia podmienky v §2, odst.1 aZ 6 tohto VZN, resp. v §3, odst.2, pism.a) az
d) tohto uznesenia

b) hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajuce z najmu bytu, najma tym, Ze neplati
v€as najomneé alebo Uhradu za pinenia poskytované s uzivanim bytu za ¢as
dihs§i ako 2 mesiace

c) alebo ten, kto s nim byva, napriek pisomnej vystrahe hrubo poskodzuje prenaja-
ty byt a jeho prislu§enstvom spoloéné priestoty a spoloéné zariadenia v dome

d) vyuziva prenajaty byt bez suhlasu vlastnika na iné ucely ako na byvanie alebo
ak najomca alebo ten, kto s nim byva, sustavne porusuje pokojné byvanie ostat-
nych najomcov, ohrozuje bezpecénost alebo porusuje dobré mravy v dome

e) neuziva byt bez vaznych dévodov

f) bez suhlasu vlastnika v predmetnom byte ubytuje osoby, ktoré nie st uvedené
na evidenénom liste k tomuto bytu ( do toho sa nezaratlvaju navstevy kratsie
ako 15 dni).

5.Najom bytu sa kon¢i poslednym diiom mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v kto-
rom bola vypoved dorucena najomcovi. Za datum dorucenia zasielky po vypovedi
sa povaZuje aj posledny defi moznosti vyzdvihnutia uvedenej zasielky uréenej pri-
slusnym doruéovacim uradom.

§7

Osobitné ustanovenia

1.Uchadzadi schvaleni obecnym zastupitelstvom v zmysle ¢l.3 tohto VZN musi do
15 dni od oznamenia komisie o zaradeni uchadzaca do zoznamu uchadzacov zlo-
zit na ucet obce vedeny v DEXIA, banka Slovensko a.s.Nitra,¢.(1.0868843002/5600
resp. v pokladni obecného uradu financnu Ciastku vo vySke rovnajucej sa 12 me-
sacnym splatkam najomného, ktora bude pouzita ako finanéna zaruka na zabezpe-
Cenie splacania najomného, uhrad za plnenia poskytované s uzivanim bytu a thrad
za pripadné poskodenie bytu.

2.V pripade, Ze najomca alebo osoby s nim byvajuce spdsobia meumyselnu $kodu
na NB alebo jeho zariadeni, ktoré patri vlastnikovi, mézZe sa so suhlasom vlastnika
pouzit financna zaruka uvedena v ods.1 tohto &lanku ( dalej len finan¢na zaruka )
alebo jej Cast vo vyske sposobenej Skody na uhradu tejto $kody. V pripade Uhrady
Skody, alebo jej ¢asti z financnej zaruky je najomca povinny zlozit' tato finanénu za-
ruku v pévodnej vySke, resp. doplatit rozdiel do pévodnej vysky najneskorsie do



30 dni od pouzitia tejto finan&nej zaruky alebo jej €asti na uhradu Skody. Ak najom-
ca nesplni tuto povinnost, je to dévod na neprediZenie najomnej zmluvy. Pri skon-
¢eni najomného zvtahu vrati viastnik najomcovi finanénu zaruku uvedenu v
odseku 1 tohto ¢lanku. V pripade nedoplatkov na nagjomnom, uhradach za plnenia
poskytované s uzivanim bytu a spésobenej Skody na NB vrati vlastnik najomcovi
uvedenu &iastku znizenu o diznu sumu resp. vysku $kody.

3.NB sa budu vyuzivat na najom a nemdzu sa previest do vlastnictva najmenej
30 rokov od vydania kolaudaéného rozhodnutia. Vlastnik bytu po 30-tich rokoch od
kolaudacie méze rozhodnut v stlade s podmienkami SFRB a smernic MV RR SR o
dalSom nalozeni s bytom.

§8

Zaverecné ustanovenia

1.Podfla smernice MV a RR €.2/2004 CI.6 odst.2 obec méze 10% NB prenajat za Uce-
lom najmu aj tomu Ziadatelovi, ktory nesplfia podmienky v §2, resp.§3, ak si to vy-
Zaduje délezity zaujem obce alebo Statu. Posudenie skutkového stavu vykona
obecné zastupitelstvo schvalenim prislusného uznesenia podfla §4,odst.1 tohto
VZN.

2.0bec Risnovce zverejni zoznam najomcov schvalenych obecnym zastupitelstvom
na informacnej tabuli obce.

3.Podmienky uréené tymto VZN su nutnou stucastou najomnej zmluvy.

4 VSeobecne zavazné nariadenie bolo schvalené obecnym zastupitelstvom v Ri$rfiov-
ciach na jeho zasadnuti dia 26.02.2007, uznesenim €. 10.

Karol Labos
starosta obce
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